SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI ZARZADU

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ »ENERGETYK”
W KRAKOWIE

ZA OKRES 01.01.2025- 31.12.2025



Spé%dzielnia. Mieszkaniowa ,,Energetyk” w Krakowie dziala na podstawie:

1. ustawy z dnia 15.12.2000r o spdldzielniach mieszkaniowych,

2. ustawy z dnia 16.09.1982 — Prawo spétdzielcze,

3. ustawy z dnia 21.06.2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego,

4. ustawy z dnia 24.06.1994 o wlasnosci lokali,

5. innych ustaw oraz postanowien Statutu uchwalonego przez Walne Zgromadzenie w dniu

04.06.2018 zarejestrowanego w Sadzie Rejonowym dla Krakowa érédmiedcia Wydziat XI
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 16.07.2018r

Dzialalno$¢ Spétdzielni prowadzona jest od 10.02.1995r na podstawie wpisu dokonanego do
Rejestru Spétdzielni pod numerem S-679/A w Sadzie Rejonowym dla Krakowa — $rédmieécia w
Krakowie Wydziat VI Gospodarczy- Rejestrowy. W dniu 11.09.2003¢ dokonano rejestracji w Sadzie
Rejonowym dla Krakowa — $rédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000171871.

Do kierowania biezacg dzialalnoscig Spétdzielni oraz do reprezentowania jej na zewnatrz na

mocy § 85 Statutu powotano Zarzad, ktéry w okresie 01.01.2025 — 31.12.2025 dziatal w
nastgpujacym skladzie:

Agata Kulik — Prezes Zarzadu ( na mocy Uchwaly Rady Nadzorczej nr 6/2022/RN z dnia
08.06.2022 pelnigca funkeje od dnia 01.07.2022)

Andrzej Kokoszka — Czionek Zarzadu ( nieetatowy Czionek Zarzadu na mocy Uchwaly Rady
Nadzorezej nr 1/95/Rn z 26.01. 1995)

Andrzej Gosztyla - Czlonek Zarzadu ( nieetatowy Czlonek Zarzadu na mocy Uchwaly Rady
Nadzorczej nr 02/07/2023 z 05.07.2023)

Spoldzielnia na dzien 31.12.2025 liczyla 674 czlonkéw.

W sktad zasobéw wchodzi 12 budynkéw mieszkalnych, w ktérych znajduje si¢ 536 lokali
mieszkalnych o 1acznej powierzchni uzytkowej 29.187,19m*> 2 pawilony handlowo — ustugowe
oraz budynek biurowy w ktérym znajduje si¢ siedziba Spéidzielni,

W roku 2025 osiggnigto wynik finansowy brutto w wysokosci -25.708,35zt
podatek dochodowy od 0séb prawnych 41.340,00zt
wynik finansowy netto — 67.048,35z1
Z czego:
Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi - nadwyzka kosztéw nad przychodami -475.590,58zt
Nadwyzka Bilansowa — zysk 408.454,20z}
Spétdzielnia na dzien 31.12.2025 posiadata $rodki pienigzne w wysokoéci 2.927.1 91,38zt
Liczby te wskazuja na dobry stan finansowo — gospodarczy Spétdzielni i na ich podstawie mozna
stwierdzi¢, ze nie ma zagrozenia dla dalszego funkcjonowania Spéidzielni, w dajacej sie
przewidzie¢ przyszlosci.



SM ENERGETYK

WYNIKI na DZIAEALNOSCI w okresie I - XII/2025

PRZYCHODY KOSZTY WYNIK
Eksploatacja podstawowa 1 591 756,55 2 096 895,98 -505 139,43
C.0.+C.C.W. 2 441 268.25 2451 031,44 -9 763,19
Woda i kanalizacja 604 275,83 607 054,16 -2 778,33
Wywoz nieczystosci 402 235,14 409 677,36 -7 442,22
Dzwigi 53 067,00 60 824,14 -7 757,14
Azart 0,00 0,00 0,00
Domofon 9 608,64 9 594,00 14,64
Pozytki 672 602,08 297 390,22 375211,86
Przychody / koszty finansowe 82 899,55 283,66 82 615,89
Pozost. przych. / koszty operac. 49 330,00 0.43 49 329,57
Straty / zyski nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00
Wynik brutto na dzialalnoéci 5907 043,04 5932 751,39 -25 708,35
Podatek dochodowy od 0séb prawnych 41 340,00
Wynik netto na dzialalno$ci -67 048,35
Z czego:
GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI -475 590,58
NADWYZKA BILANSOWA 408 454,20
-67 136,38
30.06.2025 2025 31.12.2025
Heila 10/Heila 12 65 248,41 -64 813,12 435,29
Al.Pokoju 87/Al.Pokju 89 4393,30 -96 576.00 -92 182,70
Laséwka 40/Laséwka 44 106 914,56 -162 485,66 -55 571,10
Centralna 38a 26 247,06 -67 218,19 -40 971,13
Slaska 8a/Lubelska 18b 7 462,71 -37 731,75 -30 269,04
Lanowa 43¢ 27 424 34 -29 762,43 -2 338,09
Mitery 3 -912.,63 -7 064,43 -7977,06
Slaska 10 -2 039,83 -9 939,00 -11 978.83
Stan rezerw GZM 234 737,92 -475 590,58 -240 852,66




SM ENERGETYK

FUNDUSZ REMONTOWY za okres I - XII. 2025

Stan na Stan na
01.01.2025 | KOSZTY [NALICZENIA Inne 31.12.2025

Heila 10, Heila 12 238908,56] 9 863,94 75 985,10 305 029,72
Heila 10, Heila 12-wodomierze -1719,41 1 240,80 -478,61
Al.Pokoju 87, Al. Pokoju 89 192 568,82| 238 732,82 108 752,67 62 588,67
Al.Pokoju 87, Al. Pokoju 89-wodomierze 1 675,55 0,00 1353,60 3 029,15
Laséwka 40, Lasdwka 44 221 750,17 310 139,73 237 934,20 149 544,64
Lasowka 40, Lasoéwka 44 -wodomierze 26 467,42 0,00 9 030,00 3549742
Centralna 38 A -16478,12| 15 181,85 89 547,12 57 887,15
Centralna 38 A-wodomierze 6 913,54 0,00 5 498,88 12 412,42
slqska 8a, Lubelska 18b 21 651,00 571,95 40 024,80 61 103,85
Slgska 8a, Lubelska 18b-wodomierze -386,07 0,00 214,32 -171,75
Lanowa 43 C 55916,18 4 390,49 29 873,70 81 399,39
Lanowa 43 C - wodomierze 5652,11 0,00 1 932,00 7 584,11
Mitery 3 62 767,76 6,53 9 277,70 72 038,93
Mitery 3-wodomierze -200,05 101,52 -98,53
Slaska 10 -2 575,87 1263,16 3 234,93 1 846,24 1242,14
Slaska 10-wodomierze -13,50 9,12 -4,38
RAZEM: 812 898,09| 580 150,47 614 010,46 1846,24| 848 604,32

Fundusz remontowy Sp-ni 635 593,98

RAZEM

1 484 198,30



WYKONANIE PLANU FUNDUSZU REMONTOWEGO NA ROK 2025

Rodzaj robét planowanych na 2025 Wartogé S

L' .

P Nieruchomosé rok zakres robot szacunkowa robét WYKONANIE
remont klatek schodowych partery 245000,00 ztf 242 092,70 2t
roboty dodatkowe przy remoncie
parteréw: 4 partery
a. likwidacja starych urzgdzen
awaryjnego wylaczania dzwigéw 3214,08 2
b. wymiana o$wietlenia parteréw 6 393,60 zt
C. uporzgdkowanle instalac)i

i ul. Laséwka 40, domofonowej | inne] administracyjne] 1846,80

" |ul. Laséwka 44 |4 zakup | montaz nowych gablot
*'|logloszeniowych 6299,45 z4

@tlg'\:lanle daszkédw na X P | zatoZzenle 3 szt. 17 000'00 2ﬂ 18 360,00 zl
Budowa dojécia z terenu Spétdzielni do
Lchodéw ha przystanek MPK 8610,00 2t
Remont 1 klatki schodowe) 1 szt, 230 000,00 zPi 0,00 zt
Razem 492 000,00 zi| 286 816,63 z
Odglonlenle i zabezpieczenie czescel
elewacjl od str.péinocne] 2 kl. 89 16 000,00 zll 0,00 z
wymiana automatyki bramy + nowe 120szt pilotow +

2. Al. Pokoju 87, piloty %automatyka 20 000,00 zt 7 564,50 zt

Al. Pokoju 89

remont czescl balkonéw

Ial.PokoJu 87

300 000,00 zff 219 372,50 z
wymlana rur spustowych |aI.Pokoju 87 /89 0,00 z 6 000,00 zt
Razem 335 000,00 zt{ 232 937,00 zt
wymiana okienek piwnicznych 28 szt 30 000,00 zi
3. |ul. Centralna 38a analiza oplacalnoéci ins.fotowolaicznej 6 000,00 zt 2 200,00 zt
usunigcle awaril d2wigu 7 207,92 z
Razem 36 000,00 ztf 9 407,92 zi
remont czesci balkonéw |Hel|a 10 250 000,00 z
4 ul. Heila 10, I
* | ul. Heila 12 projekty instalacji CWU Hella 10,12 30 000,00 zi 1402,20 zt
Razem 280 000,00 zt{ 1 402,20 zt
8. S'.sa, Lub.18b Razem 0,00 zt 0,00 zt
miana altany $mietnikows 1 szt. 15 000,00 zt 0,00 z
6. |ul.Slaska10 | 4 j
Razem 15 000,00 zt 0,00 zt
7 |ul. Mitery 3 Razem 0,00 zt 0,00 zt
remont czesci balkondw 150 000,00 zt
8. |ul. kanowa 43c gr\%ﬁkt modernizac]i wew.instalacji 20 000,00 zi
Razem 170 000,00 zi
9 OGOLEM' 1328 000,00 zl| 530 563,75 zt
REZERWA FUNDUSZU REMONTOWEGO
na awarie | nieprzewidziane remonty 40 000,00 zt 49 586,72 zt
OGOLEM: 1368000,002zf 580 150.47 zt



Dbajac o whasciwy stan techniczny budynkéw i wychodzace naprzeciw oczekiwaniu mieszkaticéw
Spéldzielnia corocznie przeznacza na prace remontowe znaczne $rodki finansowe.

W roku 2025 wykonano remonty na lgczng kwotg 580.150,47z

Zarzad w okresie 01.01.2025 — 31.12.2025 na wniosek Prezesa Zarzadu zebrat sie si¢ na 41
posiedzeniach, w celu oméwienia i zatatwienia biezgcych spraw Spétdzielni.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub statucie dla innych organéw.

W ramach tych kompetencji Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej wEnergetyk” w okresie
sprawozdawczym podejmowat nastgpujace decyzje:

W sprawie przyjecia nowych czlonkéw Spétdzielni — 13 uchwat
W sprawie zgody na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych — 2 uchwaty
W sprawie nabycia dziatki 12/139 przy ul. Cieplowniczej 14

W sprawie przyjecia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci.

e op

Na posiedzeniach Zarzadu omawiane byly plany finansowe Spéidzielni na rok 2025 oraz
wyniki finansowe.

Zlozono propozycje podziatu zysku na pozostatej dziatalnosci za rok 2024 do zatwierdzenia przez
Radg¢ Nadzorczg i Walne Zgromadzenie Spétdzielni.

Zarzad na biezaco monitorowat sprawy zaleglosei czynszowych. Rozpatrywano wnioski
0 roztozenie zaleglosci na raty lub prolongate terminu splaty zadtuzenia. Udzielano petnomocnictw
procesowych radcy prawnemu, do reprezentowania przez sadem, w sprawach o odzyskanie
zalegtosci czynszowych,

Zarzad reprezentowal Spéldzielnie w postgpowaniu sgdowym przeciwko decyzji Wydziatu Skarbu
Miasta UMK w sprawie podwyzszenia oplaty rocznej z tytutu wieczystego uzytkowania dziatek nr
149/3, 149/5, 149/4 obr.18 Podgérze.

Podejmowano kolejne dziatania majace na celu pozyskanie dodatkowych przychodéw i w
zwigzku z tym zawarto umowe na dzierzawg gruntu pod billbord reklamowy, zaadaptowano i
wynajeto powierzchnie dodatkowe w piwnicy przy ul. Slaskiej 10 oraz Mitery 3, podjeto kolejne
dziatania w celu wynajecia wolnych miejsca parkingowych. Podjeto decyzj¢ w sprawie nowych
stawek czynszowych dla lokali uzytkowych. Podjeto dziatania majace na celu budowe przylacza
energetycznego dla budynku Cieplownicza 14. W oparciu o dzial VIa art. 198g ustawy o
gospodarce nieruchomosciami dokonano zakupu prawa wiasnoéci nieruchomosci gruntowej
oznaczonej jako dziatka 12/139 obr. 55 Nowa Huta. Zawarto umowg z WMK o ustanowienie
stuzebnosci przesylu na dzialce 149/7 obr.18 Podgérze. Przystosowano sprzet oraz system
informatyczny do obowigzku korzystania z KSEF oraz usprawnienia pracy sekretariatu Spétdzielni.
Podjgto dziatania majace na celu wstrzymanie planéw inwestycyjnych w rejonie ul, Centralnej 38a.

Podejmowano na biezgco decyzje odnosnie dostosowania wysokosci stawek optat
niezaleznych od Spétdzielni do poziomu ponoszonych kosztéw

Rozpatrywano biezace wnioski i skargi mieszkaficow.

Krakow 30.03.2025
ZARZAD
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